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Pandemia a adus provocari suplimentare in imobiliare pentru care consultantii
trebuie sa gaseasca solutii adecvate. Dana Radulescu, Partener - MPR Partners:
Multe tranzactii care au debutat anul anterior sau chiar in primele luni ale acestui an
is1 urmeaza cursul si vor fi finalizate, asa cum fusesera planificate. Investitorii din
Real-Estate au devenit Insa prudenfi §1 aména inifierea unor proiecte noi de
dezvoltare imobiliara
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¢ evidentiaza aici necesitatea de a acoperi posibile intarzieri in finalizarea tranzactiilor, obtinerea finantarilor,
mobilizarea echipelor de muncitori in cadrul contractelor de antrepriza, chestiuni legate de necesitatea respectarii
masurilor de preventie si siguranta si asigurarea protectiei sociale a angajatilor, dificultatile aparute in fluxurile de
numerar ale unor societati etc. Toate aceste aspecte se reflecta automat asupra rapiditafii cu care o tranzactie sau un
proiect se finalizeaza, generind in acelasi timp provocari suplimentare carora clientii nostri trebuie sa le faca fata

si pentru care, implicit, consultantii trebuie sa gaseasca solutii adecvate”, a explicat pentru By awyer Dana
Radulescu, Partener in cadrul firmei MPR Partners.

Actorii pietei imobiliare se confrunta anul acesta cu o problematica variata, determinata in principal de efectele
pandemiei COVID-19. Avocatii arata ca toate aceste greutati variaza In functie de segmentele specifice, respectiv
rezidential, birouri, retail si industrial.

,,Comportamentul clientilor este in general caracterizat de prudenta, orientarea spre calitate, mai ales cind vine
vorba de locuinte, dat fiind faptul ca in ultimele luni locuinta a devenit un spatiu multivalent, in contextul
restrictiilor impuse de autoritati si al implementarii muncii la distanta. Desigur, urmarirea unui pret mai mic de
catre clienti face ca piata imobiliara sa isi pastreze competitivitatea, chiar si in circumstantele actuale. Cu toate ca
la inceputul anului previziunile privind piata imobiliara erau optimiste, anul 2020 urméand sa fie cel mai bun an de
dupa criza economica din 2008, criza resimtita la nivel global din cauza COVID-19 a dus la o scadere
semnificativa a operatiunilor pe aceasta piata, desi pana la acest moment baromentrul preturilor nu arata fluctuatii
foarte brugte. Va fi interesat de urmarit $i evolutia pietei in ceea ce priveste atat constructia, dar $i operarea
spatiilor de birouri in contextul actual”, subliniaza Dana Radulescu.
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Descopera oportunitatile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.

Evolutia proiectelor

Firma de avocatura s-a implicat, in prima jumatate a anului 2020, Intr-o serie de proiecte notabile de Real Estate &
Construction care s-au concentrat in special pe achizitia si modernizarea sau reconstructia unor facilitati de
productie si pe cumpararea terenurilor pe care acestea sunt amplasate. Mandatele au venit la pachet cu toata
problematica aferenta, incepand de la analiza specifica unei tranzactii real estate pana la finantarea tranzactiei,
gestionarea procesului de selectie a antreprenorului general, incheierea contractului cu acesta i, nu in ultimul rand,
obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare.

,Fiecare tranzactie are in mod evident particularitatile sale, in functie de tipul de imobil, de istoricul acestuia, de
negocierile si interesele partilor si de aceea preocuparea noastra constanta a fost si ramane aceea de a oferi solutii
legale aplicate obiectivelor de business ale clientilor nostri. Abordarea noastra incepe cu intelegea profunda a
nevoilor i agteptarilor clientului §i se adapteaza fiecarui tip de tranzactie in parte in Incercarea de a identifica nu
doar riscurile asociate, ci si solutiile legale optime”, mentioneaza Partenerul MPR Partners.

Printre cele mai interesate proiecte instrumentate de firma de avocatura in aceasta perioada delicata pentru toata
lumea au fost unele care au vizat domeniul achizitiei de imobile in vederea construirii sau amenajarii de facilitati
de productie. De exemplu, expertii MPR Partners au finalizat recent achizitia de catre un reputat operator de
parcari la nivel european a unei importante parcari subterane din Bucuresti care va face obiectul unor ample lucrari
de modernizare. ,,Astfel de proiecte implica o munca complexa, pluridisciplinara Intrucét presupun incheierea mai
multor tipuri de contracte de la cel de vAnzare cumparare a terenului, pana la contractele de proiectare, antrepriza
generala, servicii de specialitate furnizate de diversi contractori i chiar $i contracte de finantare a proiectelor in
anumite cazuri. Cum spuneam, in astfel de proiecte se implica o echipa pluridisciplinara care se constituie in
functie de complexitatea proiectului si volumul de munca estimat si care cuprinde avocati specializati in corporate,
M&A, real estate & construction, financing, regulatory etc”, subliniaza Partenerul firmei de avocati.

Echipele sunt coordonate in general de unul sau mai multi avocati asociati, dupa caz, si anume Gelu Maravela,
Alina Popescu, Alexandra Rimbu si Dana Radulescu.

Avocatii firmei au fost implicati anul aceasta In achizitia de terenuri si cladiri pentru scopul modernizarii,
reamenajarii sau constructiei de facilitati de productie si logistica si mai putin In achizitia de terenuri pentru
constructia de birouri/cladiri sau contracte de arenda. ,,In principal, clientii nostri sunt investitori straini care in
general desfagoara activitati comerciale de productie in diverse ramuri de activitate in Romania. In functie de
complexitatea tranzactiilor pot fi implicate si firme de avocatura straine sau departamentul central de legal al
clientului cu care avem o cooperare foarte strinsa si fructuoasa”, aminteste Partenerul MPR Partners.

Referindu-se la unul dintre cele mai spectaculoase proiecte de anul acesta, avocatul face trimitere la achizitia de
catre un reputat operator de parcari la nivel european a unei importante parcari subterane din Bucuresti care va
face obiectul unor ample lucrari de modernizare. ,,Aceasta tranzactie a ridicat o serie de probleme complexe de-a
lungul evolutiei discutiilor, de la etapa de due diligence si pana la finalizarea tranzactiei. La acestea se adauga
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proiectele de constructie si modernizare de facilitati de productie pe care le avem in derulare. In toate proiectele in
care suntem implicati acordam o deosebita atentie implicarii unor avocati cu experienta in diverse arii de practica
in functie de natura si complexitatea proiectului. Pe cale de consecinta, rolul de coordonator de proiect poate varia
de la un proiect la altul, in functie de particularitatile sale, preocuparea noastra fiind aceea de a asigura succesul
proiectelor in care suntem implicati. Departamentul de real estate & construction este coordonat de mine i
Alexandra Rimbu dar, cum spuneam, rolurile de coordonator pot varia in functie de tipul de proiect si de
amplitudinea componentei de real estate In cadrul tranzactiei, colaborarea cu departamentele de corporate, M&A,
finantari, litigii, muncii, insolventa etc. fiind una constanta”, sustine expertul.

Intra pe portalul de concurenta pentru mai multe articole referitoare la proiectele avocatilor din aceasta arie de pr:

Risc ridicat de insolvenga

Criza generata de pandemie a afectat serios tranzactiile aflate in negociere, astfel ca exista riscul deschiderii
procedurii de insolventa atunci cind operatorii economici se confrunta cu probleme legate de lichiditati si blocaje
aparute in relafiile cu partenerii comerciali.

Specialistii in Drept sunt de parere ca procedura de insolventa poate fi o solutie potrivita In anumite cazuri Intrucét
legislatia ofera un anume grad de protectie debitorului insolvent, insa nu reprezinta o solutie garantat castigatoare,
intrucat succesul unei astfel de proceduri depinde foarte mult de suportul acordat de creditori debitorului In
procedura si de atitudinea constructiva a acestora care, de cele mai multe ori, isi apara interesele imediate i sunt
foarte reticenti in a mai sustine in vreun fel sau altul afacerea debitorului insolvent. Intr-un context de criza, apar,
in mod evident si situatii litigioase generate in special de Intarzierile sau refuzul de plata din partea unor
beneficiari, Intarzierile in executarea lucrarilor din partea unor antreprenori, blocajele de cash flow etc.

,,Cu siguranta printre cele mai dificile aspecte care au impact asupra tranzactiilor de real estate se regaseste
neincrederea generala fata de evolutia unei situatii fara precedent, care a avut efecte la nivel global. In prezent
multe dintre tranzactiile care au debutat anul anterior sau chiar in primele luni ale acestui an i$i urmeaza cursul si
vor fi finalizate, asa cum fusesera planificate. Cu toate acestea, din ce remarcam, numerosi investitori si
dezvoltatori imobiliari aména iniierea unor proiecte noi de dezvoltare imobiliara, aratind prudenta in angajarea la
noi investitii. In aceste conditii, garantiile solicitate pentru securizarea tranzactiilor sunt deosebit de importante,
recurgandu-se la diverse mecanisme cum ar fi conturi escrow, retentii de pret, constituirea de ipoteci etc., fiind
desigur avantajati cumparatorii/investitorii care dispun de lichiditati”, mai spune Dana Radulescu.

Avocatul atrage atentia ca implicatiile sociale generate de COVID-19 vor putea fi resimtite si In anii urmatori,
inclusiv Tn segmentul real estate & construction, deoarece ne confruntam cu schimbari semnificative asupra
modului de a trai gi de a lucra. Astfel, munca la distanta, cumparaturile online, importanta tehnologiei in activitatea
curenta a fiecarei persoane tind spre o schimbare fundamentala a programului nostru normal.

,-Tendinta companiilor ar putea fi de a reduce spatiile de birouri in contextul sporirii numarului de angajati care
lucreaza de la distanta, fiind posibila astfel rotatia personalului. In ceea ce priveste nevoia de spatii logistice,
aceasta va fi In continuare sustinuta datorita mutarii in online a cumparaturilor. Cu siguranta ceea ce va face
diferenta va fi rapiditatea in identificarea nevoilor pietei si adaptarea la acestea. Totodata, investitorii vor deveni
mai precauti, iar implicatiile financiare vor fi atent evaluate anterior angajarii intr-o tranzactie”, puncteaza
Partenerul MPR Partners.
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