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Avocatii din practica de Real Estate de la Musat & Asociatii spun ca pentru anul
2022 este previzibil un nivel de activitate cel putin la nivelul anului 2021, cand au
avut mandate complexe si diverse | Monia Dobrescu, Partener: Inca din ianuarie
avem semnele unui an In care clientii nu se lasa descurajati de pandemie. Se simte
si o oarecare prudenta, contextul economic si social actual nefiind lipsit de
necunoscute

MUSAT ¢’ASOCIATII
Anul 2021 a:adus-e.accelerare a

inregistrand o crestere semnifica

pe piata imobiliaza, numarul acestora

Expertii Musat & Asociatii anticipeaza,
raportindu-se la volumul autori ise pe final de 2021, ca tendinta aceasta va
continua si in anul in curs.,,Pe fo materialele de constructii i avand in vedere ca
piata fortel de munca se afla int Tre .rg: a in mod natural o crestere a preturilor
lmobllelor Cu toate acestea, trebuie tlnut cont de faptul ca puterea de cumparare a romanilor nu este
neaparat pe un trend ascendent, mai ales dupa doi ani de restrictii si incertitudini, la care se adauga
scumpirea majoritatii produselor si cresterea costurilor cu utilitatile. intr-un astfel de context, dezvoltatorii
se vor vedea nevoiti sa isi adapteze strategia de business, chiar daca lucrul acesta implica si 0 diminuare a
profitului”’, explica Monia Dobrescu, Partener Musat & Asociatii.

Munca avocatilor axati pe practica de Real Estate va creste si ea In intensitate si in volum, firmele implicate n
proiecte care vizeaza zona de imobiliare avand nevoie de consultanta de specialitate. ,,intr-o piata imobiliara totusi
dinamica si inca efervescenta, majoritatea clientilor nostri au o orientare destul de clara in ceea ce priveste
business-ul lor, bazdndu-se pe modul in care a evoluat piata si pe asteptarile rezonabile pe urmatorii doi-trei ani. O
importanta definitorie au avut-o lichiditatile disponibile si posibilitatea de a finanta/refinanta proiectele. Pentru
unele firme, pandemia a creat oportunitafi neagteptate, ceea ce a dus fie la o crestere a activitatii curente, fie la
extinderea business-ului in alte zone ale pietei. Experienta in afaceri a managementului conteaza enorm; clientii
care au mai trecut prin perioade dificile au invatat din experientele anterioare si gestioneaza situatia actuala mai
usor, cu decizii mai aplicate. Cei cu actionariat strain depind, evident, si de strategia grupului din care fac parte”,
puncteaza Monia Dobrescu.

Descopera oportunitatile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.
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In ciuda dificultatilor cu care piata imobiliara s-a confruntat in ultimii ani, practica de Real Estate din cadrul Musat
& Asociatii a fost si este intr-o continua dezvoltare atit in ceea ce priveste volumul de munca, cét i in ceea ce
priveste complexitatea proiectelor. Aceasta situatie se reflecta direct si asupra incasarilor asociate de aceasta arie
inregistrate de casa de avocatura.

Principalele probleme cu care s-au confruntat i continua sa se confrunte dezvoltatorii tin de suspendarea
PUZ-urilor coordonatoare si de procedura inca greoaie de emitere a autorizatiilor de construire. ,,Desi grija fata de
mediul Inconjurator si dorinta de a creste calitatea vietii prin combaterea poluarii, sustinerea dezvoltarii spatiilor
verzi §i crearea unei infrastructuri inteligente sunt laudabile, pe termen scurt §i mediu, masura suspendarii
PUZ-urilor de sector a impactat negativ dezvoltarea imobiliara”, subliniaza Partenerul Musat & Asociatii.

Un portofoliu in cregtere, care include mandate foarte diverse

Expertiza Mugat & Asociatii pe zona de Real Estate duce la o mare diversitate a mandatelor pe care avocatii le au
in lucru. Astfel, pe parcursul anului 2021, specialistii s-au implicat in dosare complexe si diverse, de la vinzari de
proprietati, in care au negociat un exit cat mai avantajos pentru clientii firmei, pana la achizitii de terenuri, unde
accentul a fost pus pe garantiile oferite de vanzator, relocari ale unor chiriasi, care cautau un spatiu mai potrivit
nevoilor lor in contextul modificarilor impuse de pandemie. De asemenea, catre sfarsitul anului, avocatii au
acordat asistenta juridica in legatura cu stabilirea unui parteneriat in vederea dezvoltarii unui proiect imobiliar Tn
2022.

,,O parte dintre mandatele de Real Estate le-am lucrat In colaborare cu colegii de la departamentul de litigii,
intrucat vizau clarificarea in instanta a unor aspecte legate de dreptul de proprietate sau chiar pornirea unei actiuni
in evacuarea unor terti ce pretindeau drepturi necuvenite. Pentru vanzarea unor active imobiliare importante si in
contextul relocarii activitatii, s-au implicat si colegii nostri care lucreaza pe dreptul mediului. De asemenea,
majoritatea mandatelor de Real Estate au si componente de drept societar si fiscal”, precizeaza Monia Dobrescu.

Printre clientii Musat & Asociatii regasim atét dezvoltatori imobiliari, cét i retaileri de talie mare $i medie.

,,Ne bucuram sa constatam ca dezvoltatorii nu s-au aratat descurajati de conditiile dificile in care a functionat piata.
Pe zona de rezidential, clientii nostri si-au adaptat proiectele noilor cerinte ale pietei. In pandemie, au aparut
anumite tendinte care au luat amploare si s-au diversificat pe parcurs: atractia fata de zonele periferice, orientarea
catre locuintele ,,verzi”, preferinta pentru locuintele mai spatioase, eventual cu terasa sau curte; amplasarea
spatiilor de locuit a devenit extrem de importanta pentru cumparatori, care se orienteaza mai mult in functie de
trafic, proximitatea fata de centrele comerciale sau alte zone de shopping, sali de sport, scoli/gradinite, parcuri etc.
Avem 1in portofoliul nostru si clienti care au fost mai putin afectati de criza sanitara si de consecintele €i in plan
economic si social. Este vorba in principal de clientii din zona de retail si chiar cei din industrial si logistica”, arata

avocatul intervievat de **Lawyer.

Pe parcursul anului trecut, echipa Musat & Asociatii a fost solicitata i pentru a oferi asistenta in legatura cu
intrarea pe piata romaneasca a unor firme din afara, lucru ce dovedeste ca piata locala continua sa atraga investifii
noi.
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Citeste si

EXCLUSIV BizLawyer | Ce firme de avocati stau alaturi de Romgaz si Exxon in cea mai mare tranzactie
din energie, aflata in desfasurare. Cine sunt consultantii din cele mai valoroase deal-uri ale anului trecut
si_ce avocati au coordonat echipele

In acest context, avocatii s-au ocupat de mandate complexe, care au implicat nu doar infiintarea unor entitati pe
teritoriul tarii noastre, ci si obtinerea de permise si autorizatii pentru desfagurarea activitatii i asigurarea unui
sediu corespunzator nevoilor clientului. ,,Am observat o inclinatie a societatilor cu capital strain spre birouri
,flexibile”, care permit activitatea mai multor firme in acelasi spatiu. Piata birourilor raméne in continuare intr-o
situatie relativ incerta, avand in vedere ca nu se poate anticipa evolutia pandemiei $i, respectiv, intoarcerea
angajatilor la programul normal de lucru. O mare parte din mandatele noastre cu elemente de extraneitate implica
conlucrarea cu firme de avocatura din strainatate. Printre firmele cu care avem o buna colaborare se numara: Baker
& McKenzie, Bird&Bird, Hogan Lovells, Latham and Watkins, Paul Hastings etc.”, mai spune Monia Dobrescu.

Cu privire la apetitul investitorilor n legatura cu finantarea unor proiecte din zona de Real Estate, Monia
Dobrescu sustine ca, in pofida reticentelor de a rula new money in perioada incipienta a pandemiei, sectorul
imobiliar s-a mentinut pe o directie ascendenta in ultimul an.

Avocatul mentioneaza faptul ca o astfel de situatie faciliteaza obtinerea fondurilor, fie ca vorbim de investitii noi
sau de refinantari. ,,Existand interes si sursele finantarilor sunt variate, dar am observat in ultima perioada un trend
in randul clientilor nostri, acela de a finanta initial proiectele din fonduri proprii i abia apoi sa recurga la finantari
bancare. Desi sunt semnale bune, se simte inca si o oarecare prudenta, contextul economic i social actual nefiind
lipsit de necunoscute, fie ca vorbim de evolutia pietei in plan local sau de consecintele pandemiei la nivel global.
In ceea ce ne priveste, anul trecut am avut o serie de proiecte noi, altele au continuat din anii precedenti sau au fost
finalizate pe parcursul lui 2021. In ianuarie 2022, s-au anuntat deja finantari care implica $i departamentul de Real
Estate. Organizarea interna a firmei asigura o buna colaborare intre cele doua departamente, Real Estate $i
Banking & Finance, unii avocati acoperind ambele arii de practica, ceea ce aduce un plus valoare asistentei
acordate clientilor nostri”, detaliaza Partenerul Musat & Asociatii.

Practica de Real Estate a Musat & Asociatii este coordonata de Monia Dobrescu, avocat asociat si este formata
din avocati cu diverse nivele de senioritate, dintre care ii mentionam pe Madalina Trifan (Managing Associate) si
Cristian Cepesi (Senior Associate). Dintre avocatii litiganti specializati pe Real Estate, amintim pe Andra
Mihalache (Partener) si Andrei Bran (Managing Associate), ambii implicati in actiuni in retrocedare si diverse
dosare litigioase cu o componenta de Real Estate.

Toate echipele Musat & Asociatii au intrat in noul an cu agenda de lucru plina. De exemplu, practica de Real
Estate pe langa proiectele pe care le-a inceput in 2021 si pe care le continua si in 2022, are in lucru, in etapa
preliminara, in care inca se mai fac studii pentru a determina oportunitatea unei asemenea investitii, un mandat
care vizeaza cumpararea unui parc logistic.

Un astfel de dosar va implica un proces complex de evaluare juridica a investitiei si avocatii se asteapta la o
negociere strinsa, avand in vedere precedentele in relatia celor doua parti implicate.
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,.Pentru anul 2022 este previzibil un nivel de activitate cel pufin la nivelului anului 2021. Inca din ianuarie avem
semnele unui an in care clientii nu se lasa descurajati de pandemie”, a conchis Monia Dobrescu.

Intra pe LadyLawyer.ro si afla mai multe despre activitatea, _ preocuparile si proiectele doamnelor avocat din cele mai importante __firme de pe piata locala
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