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Colliers: Piata Inchirierilor de locuinte private pentru studenti va creste in urmatorii
ani. Costurile de cazare sunt cuprinse intre 150 si 300 de euro pe luna

Cererea pentru locuinte private de inchiriat in randul studentilor este in crestere in regiunea Europei
Centrale si de Est (ECE), in toate cele sase economii majore ale Roméaniei, Ungariei, Cehiei, Slovaciei,
Bulgariei §i Poloniei, observa consultantii Colliers, iar aceasta tendinta atrage atentia marilor investitori.

Daca pana in 2021, in prim-planul investitorilor erau Cehia si Polonia, de anul trecut o parte dintre acestia si-au
extins activitatea si in Romania §i Serbia, unde au deja in dezvoltare proiecte rezidentiale destinate exclusiv
inchirierii. Numarul unitatilor de cazare in caminele studentesti private este de aproximativ 2.500 in Bucuresti,
similar cu cel din Cehia, de exemplu, care are 1nsa doar jumatate din numarul studentilor din Roménia. Costurile
de cazare sunt cuprinse intre 150 si 300 de euro, in functie de numarul de camere si de conditiile de confort oferite.

Piata locuintelor private pentru studenti este in plina expansiune in tarile din ECE-6, iar Romania, care are aproape
600.000 de studenti, urmeaza aceasta tendinta de crestere. Numai in Bucuresti exista aproximativ 175.000 de
studenti care frecventeaza diferite facultati, insa oferta de locuinte pentru acestia este limitata, iar caminele private
reprezinta o solutie alternativa de cazare care poate raspunde cererii crescute. Spatiile de cazare din caminele
universitatilor nu depagesc 40.000 de locuri, iar in caminele private mai sunt disponibile Inca circa 2.500 locuri.

,,Dupa doi ani de pandemie, cind cursurile universitare s-au desfasurat la distanta si piata caminelor studentesti a
fost practic Inghetata, 2022 a marcat o revenire la normalitatea pre-pandemica. In contextul acestei evolutii,
segmentul PBSA (Purpose Built Student Accommodation) din Bucuresti si regiunea ECE a cunoscut schimbari gi
oportunitati semnificative. Este evidenta cererea foarte mare pentru spatii de cazare private in Bucuresti, care ofera
studentilor optiuni moderne si flexibile de cazare, si la fel de evident este si interesul in crestere al investitorilor
pentru acest segment, cautind activ cele mai bune oportunitati de dezvoltare pe piata locala. Caminele private
raman inca un sector relativ nou In toata regiunea. Polonia, care are peste 5.100 de astfel de unitati de cazare,
Romaénia, unde sunt deja aproximativ 2.500 de unitati Tn Bucuresti, si Republica Ceha, cu peste 2.100 de unitati,
conduc in acest segment al pietei imobiliare”, puncteaza Gabriel Blanita, Associate Director Valuation &
Advisory Services la Colliers Romdnia.

Disponibilitatea si calitatea locuintelor pentru studenti in regiunea ECE variaza In functie de tara si oras, arata
datele Colliers, oragele mari i centrele universitare oferind cele mai multe optiuni, §i in ceea ce priveste camine
universitare, dar si cele private. Anul trecut, regiunea ECE-6 a inregistrat aproape 2,7 milioane de studenti, dintre
care 9,5% au provenit din strainatate, iar doua treimi studiaza in Polonia si in Roménia. Mai exact, 1,2 milioane de
studenti urmeaza cursurile unei facultati Tn Polonia, pe cind in Romania studiaza aproape 600.000 de studenti, iar
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cei mai multi dintre acegtia sunt cazati in Capitala.

,Preturile inchirierilor pentru cazarile studentesti private in regiunea ECE variaza intre 150 si chiar peste 700 de
euro pe luna, cu o medie de circa 300 de euro pe luna. In Bucuresti, preturile se situeaza in partea inferioara a
acestui interval, incepind de la o chirie de circa 150 de euro si crescand la peste 300 de euro pentru o camera
individuala. Avand in vedere numarul considerabil de studenti din marile centre universitare, se constata o criza a
locurilor in caminele studentesti. Astfel, studentii cauta alternative de cazare, punind presiune pe piata rezidentiala
pentru Inchiriere in special in perioada august-septembrie, cele mai cautate fiind in general locuintele cele mai
mici, dar si apartamentele pe care le pot imparti impreuna cu alti colegi. Aceasta evolutie indica un potential imens
in tarile ECE pentru segmentul caminelor studentesti private”, subliniaza Gabriel Blanita.

Deja nu mai vorbim la viitor nici despre dezvoltarea segmentului rezidential destinat Inchirierii in ansamblu.
Consultantii Colliers poarta in prezent discutii cu mai multi dezvoltatori si investitori privind constructia de
ansambluri destinate exclusiv inchirierii In citeva zone din Bucuresti.Potentialul de dezvoltare pentru acest sector
ajunge la circa 5.000 de unitati Tn Bucuresti, in urmatorii 2-3 ani. Pana acum, cererea de acest tip a fost acoperita
aproape exclusiv de catre micii investitori, care au cumparat unul pana la trei apartamente in scop investitional,
pentru a le inchiria.
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