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CMS obtine o hotardre importanta pentru producatorii de energie electrica si gaze
naturale din Roménia. Horia Draghici, Partener: Aceasta solutie a instantei poate
facilita procesul de negociere, in favoarea proprietarilor de proiecte energetice

CMS

Iaw-tax»{uture

Firma internationala de avocatura CMS a obtinut o victorie importanta pentru producatorii de energie
electrica i gaze naturale intr-un caz de referinta cu privire la o cale de acces construita fara acordul
proprietarului terenului afectat. Hotararea stabileste ca societatile producatoare de energie electrica si gaze
naturale nu sunt obligate sa plateasca despagubiri in temeiul raspunderii civile delictuale.

Echipa de litigii CMS a reprezentat cu succes un producator de energie electrica intr-un litigiu de interes pentru
sectorul energetic.

Litigiul a privit atragerea raspunderii civile delictuale a producatorului de energie electrica pentru construirea (din
eroare) a unui sector dintr-o cale de acces pe un teren proprietate privata, fara consimtamantul proprietarului
afectat.

In vreme ce proprietarul pe al carui teren a fost construita calea de acces a sustinut ca societatea producatoare de
energie electrica a savarsit o fapta ilicita care I-a lipsit de folosinta suprafetei de teren afectate, avocatii CMS au
sustinut ca detinerea unei licente de producere a energiei electrice atrage aplicabilitatea Legii nr. 123/2012 a
energiei electrice si a gazelor naturale, care instituie un set de drepturi si obligatii si pentru titularul licentei de
producere a energiei electrice, si pentru proprietarul terenului afectat.

Titularul de licenta are un drept de servitute de trecere cu caracter legal pentru mentenanta si acces la capacitatile
energetice, care reprezinta o Ingradire legala a dreptului de proprietate In interesul general al comunitatii de a
obtine energie electrica.

Interpretarea CMS a fost confirmata n prima instanta de Judecatoria Constanta, care a decis ca utilizarea de catre
producatorul de energie a suprafetei afectate din terenului reclamantului, nu constituie o fapta ilicita, ci are ca
justificare dispozitiile Legii nr. 123/2012, prin care se instituie In favoarea sa o servitute legala de trecere.
Hotararea judecatoreasca arata ca proprietarul unui teren afectat de o cale de acces, construit fara consimgamantul
sau, nu are dreptul la despagubiri pentru lipsa de folosinta pe temeiul dreptului comun, atunci cand calea de acces
asigura accesul la o capacitate energetica.

Solutia Judecatoriei Constanta prezinta importanta si in sectorul gazelor naturale, avand in vedere servitutea legala
de trecere de care beneficiaza i societatile producatoare de gaze naturale.

Horia Draghici, Partener si Coordonator al Departamentului de Litigii al CMS Romania declara: “Aceasta
hotarare judecatoreasca este importanta pentru ca rezolva situatii des Intalnite In practica unde, in faza de
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constructie a proiectelor energetice, sunt necesare ajustari sau apar modificari ale planurilor initiale. De regula,
proprietarii terenurilor solicita compensatii mai mari dupa inceperea fazei de constructie, iar aceasta solutie a
instantei poate facilita procesul de negociere, in favoarea proprietarilor de proiecte energetice.”

Din echipa CMS care a obtinut solutia au facut parte Horia Draghici (Partner), Andrei Cristescu (Counsel) si
Diana Valeria Ceausu (Associate).
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