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Investitorii imobiliari privesc cu optimism evolutia portofoliilor lor în urmatoarele

12 luni (studiu)

Investitorii privesc cu optimism  evolutia portofoliilor lor în urmatoarele 12 luni, aratând o  îmbunatatire

clara fata de anul precedent, conform celei de-a treia  editii a Real Estate Investors Sentiment Barometer,

realizat de compania  de consultanta imobiliara Cushman & Wakefield Echinox în rândul  celor mai

importanti investitori si dezvoltatori din România.

Potrivit unui comunicat al companiei, 64% dintre respondenti  prognozeaza o crestere a valorii portofoliilor, 30%

se asteapta la  stagnare, în timp ce doar 6% estimeaza o scadere.

Cushman & Wakefield Echinox a intervievat în luna octombrie  managerii unora dintre cei mai importanti

investitori si dezvoltatori  imobiliari locali, regionali si globali, cu un portofoliu cumulat în  România de peste 15

miliarde de euro, având o cota de piata de  aproximativ 50% din activele imobiliare locale moderne.

Bucurestiul si pietele secundare si-au consolidat pozitia de principale  destinatii de investitii, astfel ca aproximativ

80% dintre respondenti  în 2024 (comparativ cu 66% în 2023 si 63% în 2022) indica Bucurestiul ca  locatie

principala pentru noi investitii. De asemenea, pietele tertiare  (orase cu mai putin de 200.000 de locuitori) si-au

crescut  atractivitatea, fiind vizate de 31% dintre investitori în 2024 (fata de  24% în 2023 si 20% în 2022). Orasele

secundare continua sa fie o  destinatie atractiva pentru mai mult de 65% din respondenti.

Aceasta evolutie subliniaza diversificarea portofoliilor investitionale  si interesul crescut pentru pietele emergente

din afara capitalei.  Atractivitatea acestor zone este sustinuta de oportunitatile de  crestere, costurile mai scazute si

dinamica pozitiva a pietei.

"Investitorii privesc cu optimism, dar si cu o anumita doza de  precautie, piata imobiliara din România în 2025,

mizând pe consolidarea  segmentelor industrial & logistic si de retail, o stabilizare a  cererii pentru birouri si o

crestere selectiva a portofoliilor.  Sustinuta de accesibilitatea finantarii bancare, atentia acordata  sustenabilitatii si

adaptarea la cerintele ESG, evolutia pietei  sugereaza un echilibru între oportunitatile existente si provocarile 

macroeconomice, în contextul unei încrederi crescute în stabilitatea  economica si a consumului la nivel national",

a spus Vlad Saftoiu, Head  of Research Cushman & Wakefield Echinox.

Chestionati referitor la evolutia chiriilor în urmatoarele 12 luni,  majoritatea respondentilor prevad o crestere a

costurilor de închiriere  pentru spatiile de birouri. Dupa o serie de preocupari în 2023 legate de  posibile scaderi,

optimismul revine în 2024, sugerând o tendinta  ascendenta pe termen lung. Pe de alta parte, pentru piata

industriala si  logistica exista o temperare a asteptarilor de crestere din 2024, cu o  proportie mai mare a celor care

anticipeaza stabilizarea chiriilor.

Segmentul de retail prezinta, de asemenea, un sentiment pozitiv dar  precaut. Desi multi investitori se asteapta la

cresteri, o mare parte  anticipeaza o constanta a chiriilor, pe fondul redresarii cererii si a  cresterii consumului.

Inflatia ramâne principalul factor ce ar putea influenta costurile de  ocupare în piata imobiliara, costurile de

constructie si finantare  fiind, de asemenea, indicate drept riscuri majore pentru evolutia  chiriilor.

În ceea ce priveste cererea, investitorii si dezvoltatorii imobiliari  preconizeaza un nivel stabil când vine vorba de

spatiile de birouri,  sectorul care trece mai degraba printr-un proces de consolidare, într-un  context în care

companiile se adapteaza la modelele actuale de lucru.  Totusi, investitorii sunt mai optimisti în privinta cererii de

spatii de  retail fata de editiile anterioare ale sondajului, chiar daca nu sunt  anticipate schimbari majore.
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Întrebati despre segmentele de piata care vor atrage noi investitii în  urmatoarele 12 luni, investitorii privesc cu

optimism sectorul logistic  si, într-o mai mica masura, retailul. Sentimentul fata de birouri ramâne  precaut, dar în

usoara îmbunatatire în comparatie cu editiile  precedente ale barometrului.

În acest context, o majoritate clara a investitorilor intentioneaza  sa-si extinda portofoliile în urmatorii trei ani, în

timp ce 21% dintre  ei planuiesc sa mentina nivelul actual al activitatii, iar doar 9%  estimeaza o reducere.

Principala sursa de finantare este reprezentata de  banci, cu 49% dintre respondenti indicând accesibilitatea

conditiilor  de împrumut. O alta sursa importanta este reprezentata de împrumuturile  din partea actionarilor (19%).

Factorii negativi principali pentru piata imobiliara indicati de catre  respondenti ramân inflatia si ratele crescute ale

dobânzilor. Situatia  geopolitica si stabilitatea financiara au fost, de asemenea, subliniate  drept riscuri importante.

Cu toate acestea, perceptia investitorilor  asupra stabilitatii macroeconomice, fiscalitatii si pietei muncii s-a 

îmbunatatit fata de anii anteriori.

Totodata, sustenabilitatea devine un element cheie în deciziile  investitionale, fiind perceputa ca o modalitate de

asigurare a  succesului pe termen lung. Investitorii si-au îndreptat atentia catre  certificarea cladirilor si pregatirea

pentru cerintele de raportare ESG  impuse de Taxonomia UE. În plus, gestionarea eficienta a costurilor de  operare

este principala provocare pentru 39% dintre respondenti, în timp  ce 24% identifica complexitatea reglementarilor

legislative drept o  problema majora în administrarea portofoliilor imobiliare. Tendintele ce  vor influenta cel mai

mult managementul proprietatilor includ  experienta si comportamentul chiriasilor, precum si adoptarea unor 

solutii inovatoare bazate pe date.

Cushman & Wakefield Echinox, afiliatul exclusiv al Cushman &  Wakefield în România, detinut si operat

independent, cuprinde o echipa  de peste 80 de profesionisti ce ofera o gama completa de servicii de  consultanta

imobiliara investitorilor, dezvoltatorilor, proprietarilor  si chiriasilor.
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