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Cushman & Wakefield Echinox a evaluat in 2025 proprietati imobiliare de peste
7,7 miliarde de euro, intr-o piata marcata de o polarizare a valorilor proprietatilor

Departamentul de evaluari al companiei de consultanta imobiliara Cushman & Wakefield Echinox a
inregistrat in 2025 o activitate sustinuta, evaluind proprietati cu o suprafata totala de aproximativ 7,8
milioane de metri patrati si o valoare cumulata de peste 7,7 miliarde de euro, in contextul unui an marcat de
reagezari structurale i de o polarizare accentuata a pietei imobiliare.

Comparativ cu anul anterior, activitatea departamentului a inregistrat o crestere moderata, sustinuta de cererea
constanta pentru evaluari periodice si de interesul crescut pentru activele de calitate.

Din perspectiva numarului de lucrari, cele mai multe evaluari au fost realizate pentru garantarea Tmprumuturilor
bancare (50%), urmate de raportarea financiara (25%), impozitare (15%) si alte scopuri.

Din punctul de vedere al cifrei de afaceri, Tnsa, structura se inverseaza, astfel ca raportarea financiara a generat
aproximativ 50% din venituri, in timp ce garantarea imprumuturilor bancare a reprezentat circa 25%. Aceasta
diferenta este explicata de faptul ca evaluarile pentru raportare financiara vizeaza frecvent portofolii extinse de
proprietati, cu un impact semnificativ asupra volumului si valorii serviciilor prestate.

In 2025, evolutia valorilor proprietatilor imobiliare din Romania a fost caracterizata de polarizare, mai degraba
decat de o crestere uniforma. Per ansamblu, valorile au inregistrat cresteri moderate, estimate intre 5% si 10%, insa
diferentele Intre activele prime si cele secundare s-au accentuat vizibil.

Cladirile prime, bine pozitionate, eficiente energetic si conforme cu criteriile ESG, si-au mentinut valorile sau au
inregistrat usoare aprecieri, beneficiind de interes sustinut din partea investitorilor si chiriasilor. In schimb,
cladirile mai vechi, fara certificari verzi sau cu necesar ridicat de investitii pentru modernizare, au fost supuse unor
ajustari negative de valoare, pe fondul costurilor de conformare i al riscului de depreciere accelerata.

Din perspectiva segmentelor, industrialul si logistica au ramas cele mai reziliente clase de active in 2025, sus{inute
de consumul intern, reconfigurarea lanturilor de aprovizionare $i dezvoltarea infrastructurii. De asemenea, retailul
de proximitate a demonstrat o capacitate ridicata de adaptare si o stabilitate a valorilor.

La polul opus, segmentul birourilor a continuat sa fie cel mai expus, 1n special in cazul cladirilor secundare, pe
fondul costului ridicat al finantarii, al incertitudinilor legate de munca hibrid §i al blocajului urbanistic din
Bucuresti.

Pentru 2026, anticipam o stabilizare a valorilor proprietatilor imobiliare, cu potential de crestere moderata in a
doua parte a anului, pe fondul unei posibile relaxari a politicilor monetare si al unei usoare comprimari a
yield-urilor.

In acelasi timp, anul 2026 aduce si oportunitati, In special In zona investitiilor de tip value-add, precum i in
orasele secundare i tertiare care beneficiaza de noile proiecte de infrastructura.

Bogdan Sergentu, Head of Valuation Cushman & Wakefield Echinox: ,,Anul 2025 a confirmat clar tendinta de
polarizare a pietei imobiliare. Valoarea nu mai este dictata doar de locatie, ci tot mai mult de calitatea activului, de
eficienta energetica si de siguranta cash-flow-ului. Cladirile prime, conforme ESG, raméan lichide si atractive, in
timp ce activele secundare resimt presiuni de ajustare. Pentru 2026, ne agteptam la o stabilizare a valorilor si la
oportunitati selective de crestere, in special pentru proprietatile bine pozitionate si modernizate, pe fondul unei
posibile relaxari a conditiilor de finantare”.
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