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Analiza Storia: 73.000 de persoane venite din strainatate au ales temporar
Bucurestiul i marile judete in ultimii 5 ani

Bucuregti si cele mai importante 9 judete ale tarii, care concentreaza cea mai mare parte a dezvoltarii
imobiliare din Romania, au cagtigat in total aproximativ 73.000 de locuitori in perioada 2020-2024 din
migratia externa temporara, potrivit datelor Institutului National de Statistica (INS) interpretate de Storia,
cea mai vizitata platforma imobiliara din Romania.

Alaturi de natalitate i de migratia populatiei dintr-o localitate in alta a Roméaniei, migratia populatiei in ¢i din
afara tarii este unul dintre indicatorii care influenteaza intr-o masura mai mare sau mai mica cererea de locuinte
dintr-un anumit oras.

La acest capitol, Roméania a fost in mod traditional o tara in care numarul roménilor care au plecat in strainatate a
fost semnificativ mai mare decat numarul romanilor care s-au intors din strainatate, atét la Tnceputul anilor *90, cat
siin 2007, dupa intrarea tarii noastre In Uniunea Europeana.

Treptat, dezvoltarea economica a Roméniei, in special in regiunea Bucuresti-Ilfov si in citeva orase reprezentative
ale tarii, a generat o inversare a acestei tendinte traditionale. Datele Institutului National de Statistica arata ca, In
intervalul 2020-2024, cei mai recenti cinci ani pentru care INS a publicat informatii, numarul romanilor care au
revenit din strainatate in principalele regiuni ale tarii este mai mare decat cel al romanilor care au ales sa
paraseasca Romania.

, Datele INS indica o tendinta clara de revenire in tara a romdnilor, cel putin cu caracter temporar, pe o perioada
minima de 12 luni. Tendinta este cea mai pronuntata in Bucuresti, ca urmare a dezvoltarii economice a capitalei,
insa este usor de remarcat §i in principalele judete ale tarii din punct de vedere imobiliar. In timp, aceasta
tendinta poate influenta dinamica pietei imobiliare din Romdnia, in special pe segmentul de inchiriere pe termen
scurt si mediu”, a declarat Monica Dudau, Head of Marketing Real Estate Europe, OLX Group (Storia si OLX
Imobiliare in Romdnia).

Bucuresti a cagtigat 22.500 de locuitori in S ani din migratia externa

In calitate de capitala si de oras In care locuieste aproximativ 9% din populatia Roméniei, conform datelor de la
Recensaméntul Populatiei si Locuintelor din 2021, Bucuresti este orasul in care se observa cel mai ugor tendinta
romanilor de a se Intoarce in tara.

Astfel, peste 31.500 de bucuresteni s-au mutat definitiv in strainatate in perioada 2020-2024, iar alti 39.000 de
romani au revenit definitiv in Roménia i gi-au stabilit domiciliul in Bucuresti. Cu alte cuvinte, in acest interval
recent de cinci ani, populatia Capitalei a Inregistrat un spor de 7.500 de locuitori pe segmentul de migratie externa
definitiva.

Pe de alta parte, merita remarcat ca tendinta s-a schimbat in ultimii ani. Astfel, numarul anual de bucuresteni care
au emigrat a crescut constant de la aproape 3.300 in 2020 la peste 8.600 1n 2024, in timp ce numarul celor care au
imigrat definitiv In Bucuresti din alta tara a scazut de la aproape 13.600 in 2020 la aproape 2.900 in 2024.

Intre timp, pe parcursul perioadei de 5 ani exista un surplus de locuitori in Bucuresti si pe baza datelor despre
migratia temporara. INS defineste migratia temporara ca migratie pe o perioada de cel putin 12 luni i include in
aceasta categorie si cetatenii de alte nationalitati, cum ar fi, de exemplu, un cetatean german care declara ca se
muta temporar in Romania pentru o perioada de cel putin 12 luni.
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Astfel, in intervalul analizat au existat aproape 89.000 de locuitori care au plecat temporar in strainatate $i aproape
104.000 de cetateni care s-au mutat temporar in Bucuresti dupa ce au locuit in strainatate. Practic, surplusul de
populatie in acest caz a fost de aproximativ 15.000 de persoane.

Interesant este ca, in acest caz al migratiei temporare, tendinta anuala a fost ugor diferita comparativ cu migratia
definitiva: numarul locuitorilor din Bucuresti care au plecat temporar din tara a oscilat anual intre 15.000 si
20.000, in timp ce numarul cetatenilor care s-au stabilit temporar in Bucuresti s-a dublat de la 12.000 1n 2020 la
24.000 in 2024.

Per total, In perioada 2020-2024, Bucuresti a castigat aproximativ 22.500 de locuitori din migratia externa, luand
in calcul atit migratia definitiva, cat si pe cea temporara. Totusi, analiza evolutiei anuale arata ca acest surplus s-a
redus semnificativ 1n ultimii ani: dupa un maxim de aproximativ 11.000 de locuitori in 2022, diferenta dintre
intrarile $i iesirile de populatie a scazut constant, ajungind in 2024 la mai putin de 300 de locuitori.

Judetul Ilfov, alternativa la Bucuresti pentru romanii care se intorc din strainatate

La o scara semnificativ mai mica, astfel de tendinte sunt vizibile si in cazul judetului Ilfov, a carui relevanta
economica a crescut semnificativ in ultimii ani datorita conexiunilor tot mai strinse cu Capitala. De exemplu, 1n
perioada analizata, 2.500 de locuitori ai judetului s-au mutat definitiv in strainatate, concomitent cu aproape 3.800
de romani care au revenit din strainatate si s-au mutat intr-una dintre localitatile ilfovene, astfel ca judetul a
castigat aproximativ 1.300 de locuitori pe segmentul de migratie definitiva.

In acest caz, numarul anual al romanilor care au migrat a crescut constant: numarul celor care au plecat s-a dublat,
de la aproape 300 1n 2020 la aproape 600 in 2024, iar numarul celor care s-au Intors aproape s-a triplat, de la circa
400 la peste 1.100 in aceeasi perioada.

De asemenea, alti 21.000 de locuitori au parasit temporar Romania si au fost ,,inlocuiti” cu 25.000 de cetateni care
s-au mutat temporar in judet dupa ce anterior locuisera In strainatate. In acest caz, judetul Ilfov a castigat
aproximativ 4.000 de locuitori din migratia externa temporara.

Ritmul anual al migratiei externe temporare este insa semnificativ mai lent comparativ cu cel al migratiei externe
definitive: numarul celor care au plecat din judet a crescut cu numai 16% intre 2020 si 2024, in timp ce numarul
celor sosifi din strainatate a crescut cu 90%.

In total, localitatile din Ilfov au obtinut un surplus de aproximativ 5.300 de locuitori in perioada 2020-2024 din
migratia externa definitiva §i temporara. Spre deosebire de Bucuresti, in IlIfov surplusul anual de locuitori din
migratia definitiva si temporara a crescut brusc de peste 20 de ori, de la putin peste 100 de locuitori in 2021 la
aproximativ 2.000 de locuitori in anii 2022, 2023 si 2024.

Toate marile judete castiga locuitori din migratia externa temporara

Datele INS arata ca nu doar regiunea Bucuresti-Ilfov a castigat locuitori din veniri temporare din strainatate, ci si
celelalte mari judete ale tarii, cu o diferenta importanta: n orasele resedinta ale acestora, plecarile definitive in
strainatate au fost mai numeroase decat sosirile.

De exemplu, in Cluj-Napoca, orasul cu cele mai ridicate preturi la locuinte, au plecat in strainatate cu aproximativ
44% mai multi locuitori decat au venit: aproape 2.300 de persoane au parasit oragul in ultimii 5 ani, In timp ce doar
circa 1.600 s-au mutat aici din strainatate, rezultdnd un minus de aproximativ 700 de locuitori.
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Pentru marile orage ale tarii, INS nu ofera date si pentru migratia temporara de cel putin 12 luni. Practic, cu
exceptia Bucuregtiului, aceste informatii sunt disponibile doar la nivel de jude.

Astfel, la nivelul judetului Cluj exista un plus de aproape 7.500 de locuitori din veniri din strainatate: in perioada
analizata, cu aproximativ 20% mai multi oameni s-au mutat in judet decét au plecat. Concret, peste 36.100 de
locuitori au emigrat, in timp ce aproape 43.600 de persoane au venit din strainatate.

Situatia este asemanatoare $i in Bragov, al treilea cel mai scump oras din tara din punct de vedere imobiliar. in
perioada 2020-2024, orasul a pierdut aproape 1.500 de locuitori prin plecari definitive in strainatate, insa la nivel
de judet, veniri temporare din strainatate au fost de aproape patru ori mai numeroase, aducand un plus de peste
5.800 de locuitori.

Un alt exemplu este Timisoara. In perioada analizata, orasul a pierdut peste 2.800 de locuitori prin plecari
definitive in strainatate. in schimb, la nivelul judetului Timis, veniri temporare din strainatate au depasit plecarile,
rezultdnd un plus de aproape 7.300 de locuitori.

O situatie similara se regaseste si In judetul Dolj, care a castigat aproximativ 7.200 de locuitori din veniri
temporare din strainatate. In acelasi timp, Craiova, municipiul resedinta de judet, a pierdut aproximativ 1.400 de
locuitori prin migratia externa definitiva.

La Iasi, cel mai important oras imobiliar din regiunea istorica Moldova, desi orasul a pierdut aproximativ 600 de
locuitori prin plecari definitive In strainatate, judetul a castigat peste 6.900 de locuitori din veniri temporare din
strainatate — de peste 11 ori mai mulfi.

Intre timp, Constanta este judetul cu cel mai mare spor pozitiv din migratia externa temporara, intrucat a castigat
peste 10.000 de locuitori pe acest segment. In schimb, orasul de la malul marii a raportat o scadere cu aproape
1.600 de locuitori din migratia externa definitiva in cadrul perioadei de cinci ani.

Alte doua orage mai mici din Roménia, dar cu o crestere a interesului pe piata imobiliara in ultimii ani, au raportat
tendinte asemanatoare. Oradea a pierdut peste 750 de locuitori prin migratie externa definitiva, dar pe de alta parte
judetul Bihor a raportat un spor pozitiv de aproape 5.300 de locuitori din migratia externa temporar. in acelasi
mod, orasul Sibiu a Inregistrat un deficit de aproape 1.400 de locuitori din migratia externa definitiva, pentru ca
judetul cu acelasi nume sa aiba un céstig de peste 3.900 de locuitori din migratia externa temporara.

in total, Bucuresti si cele mai importante 9 judete ale tarii au un spor pozitiv de peste 73.000 de locuitori din
migratia externa temporara. In plus, Bucuresti a castigat peste 7.500 de locuitori si din migratia externa definitiva.
In schimb, cele 8 orase resedinta de judef analizate au pierdut in total aproape 10.700 de locuitori din migratia
externa definitiva.

Germania, Marea Britanie i Italia, in topul tarilor din care se cauta anunturi imobiliare

O parte dintre romanii care aleg sa se intoarca definitiv 1n tara cauta locuinte pe care sa le achizitioneze, iar acest
lucru este vizibil si In statisticile de pe platforma Storia. Astfel, in perioada ianuarie 2025 - februarie 2026, cu
exceptia Roméniei, Storia a avut cei mai multi utilizatori din Germania, tara in care locuiesc peste 770.000 de
romani, potrivit datelor publicate de Eurostat si valabile la 1 ianuarie 2025. De altfel, germana este a cincea limba
in care se cauta anunturi pe platforma Storia, dupa romana, engleza, italiana $i maghiara.

Dupa utilizatorii din Germania vin cei din Marea Britanie, acolo unde au domiciliul aproape 558.000 de romani,
potrivit datelor de la recensamantul din Regat din 2021. Urmeaza apoi utilizatorii din Italia, tara care formeaza de
altfel si cea mai mare comunitate de romani stabiliti intr-o alta tara, cu peste un milion de persoane.
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Pe lista tarilor din care provin utilizatorii Storia se afla, in ordine descrescatoare, si Spania, Franta si Statele Unite,
dar si Austria, Republica Moldova si Tarile de Jos.

Imigratia din afara Uniunii Europene

In ultimii ani, migratia spre Romania a fost influentata si de cresterea numarului de angajati din afara Uniunii
Europene, pe baza permiselor de munca emise de Guvern pentru a acoperi deficitul de angajati din anumite
sectoare economice.

De exemplu, biroul din Bucuresti al Inspectoratului General pentru Imigrari (IGI) a gestionat In 2025 cererile din
partea a peste 102.000 de persoane din afara Uniunii Europene, iar acestea au provenit in special din Nepal
(aproape 15.000 de persoane, 14,7% din totalul cererilor), Turcia (aproape 10.000, 9,8% din totalul cererilor) si Sri
Lanka (aproape 8.400 de persoane, 8,2% din totalul cererilor). Totusi, nu toate aceste persoane ajung sa primeasca
permise de munca, iar unele dintre ele aleg sa plece ulterior intr-o alta tara a Uniunii Europene. Comparativ, tot in
2025, IGI a gestionat cereri din partea a peste 42.000 de persoane din Uniunea Europeana si Elvetia, preponderent
din Italia (aproape 8.800), Suedia (7.300) si Franta (peste 4.700).

De asemenea, in noiembrie 2025, in Romania existau in total peste 145.000 de persoane din afara Uniunii
Europene cu drept de sedere in scop de angajare, potrivit datelor furnizate de Inspectoratul General pentru
Imigrari, la solicitarea OLX Locuri de Munca pentru realizarea raportului ,,Indexul locurilor de munca”, publicat
in februarie 2026. Dintre acestea, cele mai multe persoane provin din Nepal (peste 50.000, adica 34,5% din total),
Sri Lanka (aproape 24.000, aproximativ 16,5% din total), Siria (aproape 13.000, aproximativ 9% din total), Turcia
(9.000, adica 6,2% din total) si Bangladesh (8.000 de persoane, 5,5% din total).

Datele corelate de la Institutul National de Statistica despre migratia romanilor, interesul pentru anunturile cu
locuinte din partea roméanilor stabilifi in strainatate si cifrele oficiale despre numarul de muncitori straini care
provin din afara Uniunii Europene ofera o imagine de ansamblu asupra cererii de locuinte din partea acestui
segment de populatie migratoare.

Totusi, conform analizei Storia, o parte dintre cei care migreaza temporar in Roménia pot imparti o locuinta
impreuna cu alti colegi din ratiuni economice, insa la nivel national nu exista date exacte pentru a cuantifica
impactul acestei situatii specifice asupra cererii pentru locuinte.

Definitii pentru termenii utilizati in analiza, conform metodologiei Institutului National de Statistica:

~

1si

5

* Emigratie externa definitiva: persoane cu cetatenie romana care renunta la domiciliul din Romania si
stabilesc definitiv domiciliul intr-un alt stat.

~

1si

5

* Imigratie externa definitiva: persoane cu cetatenie roména care renunta la domiciliul din strainatate i
stabilesc definitiv domiciliul in Romaénia.

* Emigratie externa temporara: persoane care, indiferent de cetatenie, renunta la domiciliul din Romania si
declara ca isi stabilesc resedinta Intr-un alt stat pentru o perioada de cel putin 12 luni.

* Imigratie externa temporara: persoane care, indiferent de cetatenie, renunta la domiciliul din strainatate i
declara ca isi stabilesc resedinta n Roménia pentru o perioada de cel putin 12 luni.
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